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Il. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

Nutzungsschablone:

Hohe maximale
max. 3,90 m Hohe

bei Ost-West-Ausrichtung GRZ max. 0,6
bei Stdausrichtung GRZ max. 0,8

Grundflachenzahl

2. Bauweise, Baugrenze
=== Baugrenze
3. Verkehrsflachen

|:| private Straldenverkehrsflache

A Zufahrt

Stral3enbegrenzungslinie

4. Grinflachen

Griunflachen

5. Sonstige Planzeichen
[ . |
|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
T
/ bestehende Grundstlicksgrenzen
584 Gemarkung - Flurstiicksnummer
3.00 )
MalRangabe in Metern
:’:—:0: Freileitung mit Wartungsstreifen
DN Schmutzwasserleitung mit Schutzstreifen/
———1  Wasserleitung mit Schutzstreifen

PRAAMBEL

Die Stadt Konigsberg i.Bay. erldsst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

der Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.Dezember 2024 (GVBI. S. 619)

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung.

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

23

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:
Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage®.

Innerhalb des Sondergebietes sind zuléssig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur
Erzeugung, Speicherung und Abgabe von Solarstrom erforderlich sind. Weiter zuldssig ist die
landwirtschaftliche Bodennutzung in Form von Ackerbau, Sonderkulturen oder Griinland sowie die
Beweidung der Flache einschliellich hierflr erforderlicher Nebenanlagen, z. B. Tierunterstéande.

Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag gem. §
12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

Die zuldssige Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage® ist gemall § 9 Abs. 2
BauGB befristet. Nach Beendigung der festgesetzten Nutzung als ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ sind
samtliche baulichen Anlagen vollsténdig zuriickzubauen und zu entfernen. Die Nutzungsdauer sowie die
Verpflichtung zum Rickbau sind in stadtebaulichen Vertrag mit Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Als Folgenutzung wird die Wiederaufnahme der ursprunglichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur beide Teilbereiche wie folgt festgesetzt:

bei einer Ost-West-Ausrichtung der Module ist eine GRZ von max. 0,6 einzuhalten

bei einer Stidausrichtung der Module ist eine GRZ von max. 0,8 einzuhalten.

Die jeweils max. zuldssige Grundflachenzahl bezieht sich auf die senkrechte Projektionsflache der Module.
Fir Nebenanlagen wie z. B. Gebaude zur Netzverknipfung, Energiespeicher, etc. und fir die befestigten
Verkehrsflachen dirfen insgesamt max. 2,5 % der Anlagenflaiche versiegelt werden. Die Anlagenflache
umfasst die Flache der PV-Anlage einschlielich zugehériger Eingriinung, entspricht also der Flache des
raumlichen Geltungsbereiches.

Maximal zuléssige Héhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe der Solarmodule sowie anderer baulicher Anlagen ist auf 3,9 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt ist die Geldndeoberflache am jeweiligen Standort festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 14, 22
und 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die baulichen Anlagen einschlielich der Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet
werden.

Die Einfriedung ist ebenfalls innerhalb der Baugrenze zu errichten. Abweichend hiervon darf die Einzaunung
Uber die Schmutzwasserleitung einschlieRlich der beidseitigen Schutzstreifen gefiihrt werden.

Zwischen den Modulunterkanten und der natlirlichen Gelandeoberflache ist ein Mindestabstand von ca. 0,8
m einzuhalten.

Die Griindung der Modultische hat mit Rammpféhlen oder Schraubverankerungen zu erfolgen.

Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (12
BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Auf den festgesetzten Griunflaichen sind mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 11
Sltdwestdeutsches Bergland) mit einem Blumen-/Krduteranteil von mind. 90 % dauerhafte Krautsdume
anzusden (mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die bei der gewahliten
Saatgutmischung angegebene Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.
Die Flachen sind einmal jahrlich im zeitigen FriUhjahr (bis spatestens 15. Marz) zu mahen. Es sind
insektenfreundliche Mdhmethoden anzuwenden und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das
Mahgut ist abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 11 Sidwestdeutsches Bergland stammen; soll
ersatzweise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierflir vom
Vorhabentrager bei er Hoheren Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG zu
beantragen.

Auf den festgesetzten Grinflaichen sind neben der Ansaat auch gebietsheimische Kletterpflanzen (siehe
hierzu Artenliste) am Zaun zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenliste Kletterpflanzen
Aristolochia clematitis ~ Osterluzei
Clematis vitalba Gewodhnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu

Echtes GeiRblatt
Lonicera periclymenum Wald-Geif3blatt

Hopfen

Lonicera caprifolium

Humulus lupus
Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, m. Topfballen, mind. 2 Triebe

Die Ansaat und die Anpflanzungen sind spéatestens im Frihjahr nach der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage bei geeigneter Witterung umzusetzen.

Auf der gesamten Anlagenflache (Flache der PV-Anlage einschlieRlich zugehdériger Eingrinung) ist der
Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln verboten.

Wahrend der Bauphase sind die angrenzenden Gehdlzbestdnde im Osten von Teilbereich 1 (auf FI.-Nr.
1008) und zwischen den Teilflachen von Teilbereich 2 (auf Fl.-Nr. 1124 und 1125) durch Bauzdune zu
schiutzen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Das von den Moduloberflachen ablaufende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden
zugefiihrt und flachenhaft Gber die belebte Bodenzone versickert.

Zur Reinigung der Solarmodule dirfen nur Reinigungsmittel verwendet werden, wenn diese biologisch
abbaubar sind und die Reinigung ohne die Verwendung der Reinigungsmittel nicht mdglich ist. Der Einsatz
der Reinigungsmittel ist punktuell auf die betroffenen Verschmutzungen zu begrenzen.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB und § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Diese werden nach Vorliegen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ergénzt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
Diese werden nach Vorliegen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ergénzt.

IV. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

Einfriedungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Hohe von max. 2,20 m Uber Gelandeoberkante
zulassig. Es dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet werden.

Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Gber dem natlrlichen Gelénde liegen, um das Durchqueren
von Kleintieren zu ermdglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

Die Einfriedungen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. Abweichend hiervon
darf die Einfriedung Uber den Bereich der Schmutzwasserleitung und der beidseits angeordneten
Schutzstreifen gefiihrt werden.

Geldndeveranderungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulédssig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung der
Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom naturlichen Geldnde.

Fir Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind Gelandever-
anderungen bis max. 1,0 m zulassig.

Die Ubergénge zur natiirlichen Gelindeoberfliche sind als Béschungen herzustellen.

Beleuchtung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Eine dauerhafte Beleuchtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht zulassig.

Anordnung der Solarmodule (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Es sind ausschlieBlich kristalline Solarmodule in starrer Aufstellung zulassig.
Weitere Angaben werden ggf. im Verfahren ergénzt.

Gestaltung von Gebauden (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Es sind Geb&dude mit Satteldach bis max. 30° Neigung, Pultdach oder Flachdach zulassig. Die Fassaden
sind in gedeckten Farben zu halten, bei Metallverkleidung sind diese nur in gedeckten,
nichtreflektierenden Farben zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Denkmalpflege

1.1 Archéologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach Art.
8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt
HaRberge als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden.

2, Wasserwirtschaft

2.1 Das auf den Moduloberflaichen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden zum
Versickern zugeflhrt.

2.2 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder
beschleunigt abgefiihrt werden.

2.3 Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten.

3. Bodenschutz

3.1 Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemaR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.

4. Grenzabstand von Pflanzen

4.1 Die Art. 47 - 52 des Ausflhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten.
Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstdcken und Hopfenstdcken ein Abstand
von 2,0 m zur Grenze des Grundstiicks einzuhalten, wenn die Pflanzen héher als 2,0 m werden. Fiir Pflanzen
mit einer H6he bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend.

Gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hoéhe ein Abstand von
4,0 m einzuhalten.

5. Freileitung

5.1 Randlich auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlauft eine Freileitung, die einschliellich der
Wartungsstreifen nachrichtlich im Planteil eingetragen ist.

5.2  Beeintrachtigungen wie Schattenwurf, Eisfall o. &., die von der Freileitung ausgehen und sich nachteilig auf
die Freiflachenphotovoltaikanlage auswirken kdnnten, sind zu dulden und begriinden keine Schaden-
ersatzanspriiche.

6. Schmutzwasserleitung

6.1 Im raumlichen Geltungsbereich verlauft eine Schmutzwasserleitung der Stadt Koénigsberg i.Bay., die
einschlieRlich des zu beachtenden Schutzstreifens nachrichtlich im Planteil eingetragen ist.

7. Wasserleitung

71 Im rdumlichen Geltungsbereich verlauft randlich eine Wasserleitung, die einschliellich des zu beachtenden
Schutzstreifens nachrichtlich im Planteil eingetragen ist.

HINWEISE

1. Brandschutz

1.1 Die Anlage soll im Brandfall fir die Feuerwehr frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht
ungeschitzt errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur
Fluroberkante zu verlegen.

2. Landwirtschaft

2.1 Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage
auswirken kdénnten, sind zu dulden.

2.2 Von den Geholzbestdnden ausgehende Schaden fir die Photovoltaikanlage, z. B. durch umstirzende
Baume, Baumabbriiche, herabfallende Aste, Laub und Nadeln, begriinden keine Schadenersatz-
anspriche.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Konigsberg i.Bay. hat in seiner Sitzung am 27.06.2023 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Grinstromkraftwerk Frankische“ flir das Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
e ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__.2025
hat in der Zeit vom __._ .2025 bis einschlieRlich __._ .2025 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ .2025 hat in der Zeit vom __._ .2025 bis einschlie3lich
__.__.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2025 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2025 bis einschliel3lich __._ .2025
beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2025 wurde gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2025 bis einschlieBlich __.__.2025 6&ffentlich ausgelegt.

6. Der Stadtrat Kénigsberg i.Bay. hat mit Beschluss vom __._ .2025 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,,Grinstromkraftwerk Frankische® in der Fassung vom __._ .2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Kénigsberg i.Bay., den __._ .2025
Claus Bittenbriinn, Erster Blirgermeister (Siegel)
7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Griinstromkraftwerk Frankische“ wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.
Kdénigsberg i.Bay., den __.__.2025
Claus Bittenbriinn, Erster Blirgermeister (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Griinstromkraftwerk Frankische“

wurde am __._ .2025 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Stadt Kénigsberg i.Bay. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlagen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kénigsberg i.Bay.,den __._ .2025

Claus Bittenbriinn, Erster Burgermeister (Siegel)

Stadt Konigsberg i.Bay.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
fur das Sondergebiet

"Grunstromkraftwerk Frankische"

mit Grunordnungsplan und
integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Vorentwurf -
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Fassung vom 29.04.2025 Datum Name
(Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung)
entw. | 01/2025 Doll
. ez. 01/2025
Vorhabenstréger: FRANKISCHE Rohrwerke g Sehwarz
Gebr. Kirchner GmbH & Co. KG gepr. | 01/2025 Doll

Hellinger Strale 1
97486 Konigsberg i.Bay.

hartfelder

Landkreis: Hallberge

Stadt Kénigsberg i.Bay., den __._ 2025 Eisenbahnstrae 1

91438 Bad Windsheim

Tel.: 09841 /68 99 8-0
E-Mail: info@haertfelder-it.de

Unterschrift, Siegel

H/B = 891/ 829 (0.74m?)

Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH

Allplan 2019



