Zur Sitzung des Stadtrates am 27.06.2023
Stadt Konigsberg, ST Hellingen
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik — Hellingen V*

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fiir oben
genannte Bauleitplanung am Verfahren beteiligt.
Gleichzeitig erfolgte die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.

A. Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.04.2023 bzw. mit E-Mail vom 24.04.2023 um Stellungnahme bis zum 26.05.2023 gebeten.

Name StraRe Ort
1 | Regierung von Unterfranken Landesplanungsbehérde | Peterplatz 9 97070 Wiirzburg
2 | Regionaler Planungsverband Main-Rhén Obere Marktstrafie 8 97688 Bad Kissingen
3 | Landratsamt HaRBberge SG llI/1 - Bauleitplanung Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
4 | Landratsamt HaRberge - Kreisbauamt Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
5 | Landratsamt HaRRBberge - Wasserrecht Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
© | Unters missionssebtzbehorde Am Hertenfof 1 97437 Haliur
Landratsamt HaRBberge - Untere Naturschutzbehérde |Am Herrenhof 1 97437 Hal3furt
8 | Landratsamt HaRRberge - Kreisbrandrat Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
9 b?wlzs::tlis)ir:lir:;zgﬁlz?;ehbr de Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
10 | Landratsamt HaRRberge - Gesundheitsamt Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
11 | Landratsamt HaBberge - Abfallrecht Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
12 | Herr Wolfgang Jager - Kreisheimatpfleger Lembacher StraBe 13 97514 Oberaurach
13 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege SchloR Seehof 1 96117 Memmelsdorf
14 | Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen KurhausstralRe 26 97688 Bad Kissingen
15 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Mainberger Stral3e 14 97422 Schweinfurt
16 E;aca;]tgg?:iithzzrg;nS;:l\:ve|nfurt Mainberger Stral3e 14 97422 Schweinfurt
17 | Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken Zeller Str. 40 97082 Wiirzburg
18 | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ignatz-Schon-StralRe 30 97421 Schweinfurt
19 | Bayerischer Bauernverband Werner-von-Siemens-Str. 55a |97076 Wiirzburg
20 | Industrie- und Handelskammer Mainaustr. 33 - 35 97082 Wiirzburg
21 | Handwerkskammer fiir Unterfranken Postfach 5804 97008 Wiirzburg
22 | Bayernwerk Netz GmbH Hallstadter Straf3e 119 96052 Bamberg
23 | Stadtwerke Haf3furt Augsfelder Stral3e 6 97437 Halfurt
24 g:lzjitricsli;eﬁ:g: BAfmberg Memmelsdorfer Str. 211 96052 Bamberg
25 | PLEdoc GmbH Gladbecker Str. 404 45326 Essen
26 | Stadt Haffurt HauptstraRe 5 97437 Halfurt
27 | Stadt Hofheim Uber VG Hofheim Obere Sennigstralle 4 97461 Hofheim
28 | Gemeinde Riedbach tber VG Hofheim Obere Sennigstralle 4 97461 Hofheim
29 | Markt Burgpreppach tber VG Hofheim Obere Sennigstralle 4 97461 Hofheim
30 | Stadt Zeil am Main Marktplatz 8 97475 Zeil am Main
31 | Gemeinde Kirchlauter Georg-Schafer-StralRe 56 97500 Ebelsbach
32 | Stadt Ebern Rittergasse 3 96106 Ebern
33 | OGE Open Grid Europe GmbH
34 | Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern Flughafenstral3e 118 90411Nurnberg
35 | Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern Postfach 11 01 65 95420 Bayreuth
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B. Folgende Stellungnahmen sind im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangen:

Es wurden zu den Unterlagen keine AuRerungen oder Einwendungen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgelegt oder vorgebracht.

C. Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben der Planung zugestimmt
bzw. keine Einwendungen vorgetragen:

Stadt Zeil am Main

Handwerkskammer fir Unterfranken

Gemeinde Kirchlauter

Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Staatliches Bauamt Schweinfurt

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
Regierung von Unterfranken — Landesplanungsbehdrde
Regionaler Planungsverband Main Rhon

Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken

Stadt Hal3furt

Industrie- und Handelskammer

Stadt Ebern

mit E-Mail vom 26.04.2023
mit E-Mail vom 28.04.2023
mit E-Mail vom 04.05.2023
mit E-Mail vom 04.05.2023
mit E-Mail vom 12.05.2023

mit Schreiben vom 15.05.2023

mit Schreiben vom 15.05.2023

mit Schreiben vom 17.05.2023

mit E-Mail vom 22.05.2023
mit E-Mail vom 22.05.2023
mit E-Malil vom 23.05.2023

mit Schreiben vom 24.05.2023
mit E-Mail vom 26.05.2023

mit E-Mail vom 01.06.2023

D. Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben bis zum 26.05.203 keine
Rickmeldung zugesandt:

Kreisheimatpfleger Herr Wolfgang Jager
Stadtwerk Haf3furt

Stadt Hofheim

Gemeinde Riedbach

Markt Burgpreppach
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E. Von folgenden Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurden Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

a.) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit E-Mail vom 27.04.2023

Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs, 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbeharde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
fuhrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmadler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandens denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische

Landesamt fir Denkmalpflege ubernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie gef. direkt an den fir Sie zustdndigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www bifd bavern de).

Mit freundlichen Grien

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ochne eigenhandige Unterschrift glltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflage baruht,

ausnahmsweise sine sipenhindig unterschrisbens Stellungnahme verlangen, wind um Hinweis zebeten.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Unter Punkt. 8.1 der textlichen Hinweise des Bebauungsplans sind bereits die 0.g. Anmerkungen
aufgenommen.
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b.) PLEdoc GmbH — OGE — Open Grid Europe GmbH mit E-Mail vom 10.05.2023

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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c.) Amt fir Ernahrung, Landwirtschaften und Forsten mit E-Mail vom 23.05.2023

Abwagungsvorschlag:

Der Vorhabentrager steht in engem Kontakt mit den Bewirtschaftern der Flachen, sodass der Umstand
der geplanten Nutzung bekannt ist. Der Umgriff des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik —
Hellingen V* befindet sich in benachteiligtem Gebiet gemaf der Karte des Bayerischen
Staatsministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (StMELF), sodass der 8§ 37 Abs. 1 Nr. 2
Punkt h) EEG 2021 somit erfullt wird.

Die Anforderungen an den Standort der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind somit erfullt.
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Landwirtschaftliche Betriebsgebdude:
Es wird hier eine bestehende landwirtschaftliche Hofstelle uberplant. Der bestehende Stallstandort hat

Entwicklungspotential fir eine regionale Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte, sollte somit erhalten
und reaktiviert werden. Wir bitten die Stadt Kdnigsberg i. Bayern ihre Planung zu dberdenken.

Abwagungsvorschlag:

Eine Reaktivierung der bestehenden Stallgebaude ist nicht vorgesehen. Der Abbruch und die geplante
Entsiegelung der vorhandenen befestigten Flachen stellen eine deutliche Aufwertung des Gelandes bzw.
Landschaftsbildes und eine Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit dar.

ErschlieRung:

Sofern die Kabeltrasse fiir die Einspeisung (ber/durch landwirtschaftliche Flachen geflhrt wird, ist die Pla-
numng mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten abzustimmen.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kabeltrasse soll voraussichtlich innerhalb offentlicher
Flurwege erfolgen.

Avusgleichsflachen und Ausgleichsmalnahmen:
Bei der Ausweisung gesetzlich notwendiger Ausgleichsflachen ist auf die Belange der Land- und Forstwirt-
schaft besonders Rucksicht zu nehmen. Die planerisch dargesteliten Ausgleichsflachen sind groRzigig di-

mensicniert. Derzeit werden die Flachen als Ackerland und landwirtschaftliche Hofstelle (Stdlle, Lager) ge-
nutzt.

Durch die Errichtung der FF-PVA ergibt sich insgesamt eine Aufwertung. Somit waren Ausgleichsmaknah-
men bei Anwendung der BayKompV nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgte nach den aktuell giiltigen Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (erstellt in Abstimmung mit den Bayerischen
Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) zur ,Bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® vom 10.12.2021. Diese gehen
nicht von einer Aufwertung durch die Anlage einer Freiflachen-PV-Anlage aus.
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Freiflachen-Photovoltaikanlagen:

»Die Nutzung des  Sondergebiet Photovoltaik-Hellingen V™ ist nur, solange die Stromerzeugung aufrecht-
erhalten wird, zulgssig. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spétestens 1 Jahr danach
die Anlage vollstandig zurickzubauwen. Nach Beendigung der Mutzung als Photovoltaik[1]Freiflachenanlage
ist eine uneingeschrankte landwirtschaftliche Mutzung der Flache sicher zu stellen. Eine entsprechende
Rickbauverpflichtung und diesbezigliche dingliche Absichierung sind sicherzustellen. Dasselbe gilt flr Aus-
gleichsflachen.

Abwagungsvorschlag:

Im Rahmen des Umweltberichts ist eindeutig festgelegt, dass sich der Anlagenbetreiber nach Aufgabe
der PV-Nutzung zum Ruckbau der Anlage mit Folgenutzung ,Landwirtschaftliche Flache" verpflichtet.

Mit Aufgabe der PV-Anlage erlischt auch die Verpflichtung fur Ausgleichsflachen. Diese konnen dann
entweder anderen Vorhaben zugeordnet werden oder — vorbehaltlich der dann gultigen Rechtsgrundlage
— ggf. wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefthrt werden.

Bodenverdnderungen:

Eingriffe in B&den sind, soweit mdglich zu vermeiden bzw. minimizren. Der Boden soll nach Abschiluss der
BaumaBnahme und der Rekultivierung moglichst vollstandig wiederhergestellt werden und seine natirli-
chen Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG wahrmehmen kinnen.

Abwagungsvorschlag:

Maflnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits unter Teil B, Punkt 2.3.1 der Begriindung zum
Grinordnungsplan enthalten.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen:

Die geplanten Pflanzmaknahmen dorfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beesintrachti-
gen. RegelmdBige Pflege (Rickschnitt) der Anpflanzungen ist durch den Bauherrn sicher zu stellen.

Er muss sichergestellt sein, dass die ortsibliche Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen uneingeschrankt fortgefihrt werden kann. Staub-/Larm-/Geruchsentwicklungen bei landwirt-
schaftlicher Bewirtschaftung sind hinzunehmen.

Bestehende Drainiagesysteme sind zu erhalten, bzw. wieder her zu stellen.

Abwagungsvorschlag:

Hinweise zur Einhaltung des Nachbarrechts mit Grenzabstadnden von Anpflanzungen sowie die Duldung
der entstehenden Geruchs-, Staub- und Larmemissionen bei ordnungsgemaéaler Bewirtschaftung der
anliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind bereits unter Punkt 8.3 bzw. 8.4 der Hinweise des
Bebauungsplans aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag:

Hinweise zur Einhaltung des Nachbarrechts mit Grenzabstanden von Anpflanzungen und zur Freihaltung
des Lichtraumprofils sowie die Duldung der entstehenden Geruchs-, Staub- und Larmemissionen bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind bereits unter Punkt
8.3 bzw. 8.4 der Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.
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d.) Deutsche Telekom Technik GmbH mit E-Mail vom 24.04.2023

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

-10 -
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e.) Bayernwerk Netz GmbH mit E-Mail vom 24.05.2023

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

-11 -
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f.) Landratsamt Hal3berge mit E-Mail vom 01.06.2023

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. erforderliche redaktionelle Anpassungen der
Verfahrensvermerke vorgenommen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beleuchtung des Solarparks ist nicht vorgesehen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

-14 -
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Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Bilanzierung erfolgt neu unter Beruicksichtigung der vorgesehenen CEF-Malinahmen, die Angaben in
den Unterlagen entsprechend angepasst.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Es handelt sich um die verbleibende Ausgleichsflache fur die Anlage der verbleibenden Gullegrube, die
im Okoflachenkataster fixiert ist.

Die Beschriftung in der Plangrundlage wird entsprechend in ,Verbleibende Teilflache vom
Okoflachenkataster” geandert.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Eine entsprechende Formulierung zum Nachweis des Ursprungsgebiets wird in den Festsetzungen unter
7.2.3 erganzt.
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Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Eine entsprechende Formulierung wird in den Festsetzungen unter 7.2.1 erganzt.

Dort wird auf3erdem ergénzt, dass bis zu 1 Drittel der Heckenpflanzungen durch die Anlage von
Benjeshecken mit Lesesteinhaufen ersetzt werden kénnen.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Ermittlung der erforderlichen CEF-Flachen wird nach dem aktuellen Schreiben des BayStUV
Uberarbeitet. Es werden fur den Verlust eines Reviers ca. 0,5 ha erforderlich, fur die tatsachlich 4.800 m2

Bluhstreifen /Ackerbrache vorgesehen werden. Die entsprechenden Flurstiicke werden definiert und im
Bebauungsplan festgesetzt.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Hinsichtlich der gebaudebriitenden Vogelarten ist lediglich der Hausrotschwanz zu erwarten.

Fur gebaudebewohnende Flederméuse bieten die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebaude lediglich
eine potentielle Eignung als Ubertagungsquartier.

Bei einem Gebaudeabbruch im Winterhalbjahr kbnnen Beeintrachtigungen von Vogel und Fledermausen
ausgeschlossen werden.

Eine entsprechende Festsetzung wird unter Nr. 7.4 aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es sind bereits Hinweise zur Vorgehensweise bei Verdachtsmomenten auf Altdeponien, Altablagerungen
oder schadliche Bodenverunreinigungen unter Punkt 8.2 der Hinweise des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Hellingen V* aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Erstellung des Feuerwehrplans wird vom Verfahrenstrager in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat vor
Inbetriebnahme der Anlage durchgefuhrt.

Die Zufahrt zum Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik —
Hellingen V* ist Gber den Flurweg Flur Nr. 715 der Gemarkung Hellingen gewéhrleistet.
Die Erforderlichkeit einer Feuerwehrbegehung wird dem Verfahrenstrager zur Kenntnis gebracht.

Abwagungsvorschlag:

Unter Punkt 4.1 der textlichen Festsetzungen ist bereits eindeutig festgesetzt, dass Einfriedungen auf der
Innenseite der Ausgleichsflache zu errichten sind.

Eine weitere Festsetzung wird vom Stadtrat als nicht erforderlich erachtet.
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Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag:

Es ist keine beschlussméafiige Behandlung erforderlich.

-19-



